_S’I<ROSTA GLOGOWSKI Glogéw, dnia 28 sierpnia 2025 1.

(miejscowosc i data)
ul. Gen. W1. Sikorskiego 21
67-200 Glogow

(oznaczenie organu wydajacego decyzje)

AB.6740.179.2025

(nr rejestru organu wydajacego decyzjg)

DECYZJA Nr 232.2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.418.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postegpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 25 czerwca 2025 r.,

zatwierdzam
projekt architektoniczno — budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Gminy Jerzmanowa
z siedzibg przy ul. Lipowej 4
67-222 Jerzmanowa

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora)

obejmujace:
przebudowe czeSci socjalnej i administracyjnej budynku przedszkola ,Kraina Marzen”
w miejscowosci Jerzmanowa przy ul. Obiszowskiej 25, dzialka nr ewid. 547/167, obre¢b 0004
Jerzmanowa, jedn. ewid. 020303_2 Gmina Jerzmanowa;

zgodnie z przedtozonymi projektami autorstwa:
mgr inz. arch. Andrzeja Horwat, upr. bud. nr ewid. 28/28/Lw w specjalnosci
architektonicznej, cztonka Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem
DS-0254;

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-tow) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢ i
numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na list¢ cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

- budowe prowadzi¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej w sposdb gwarantujacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia,

- przy wykonywaniu budowy $cisle przestrzegac¢ przepisow BHP.

2. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

- Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy oraz nadzoér nad robotami
przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,

- kierownik budowy (robot) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢
na budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajagce dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

- przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowiazany zapewni¢ sporzadzenie
projektu technicznego (art. 42 ust. 1 pkt 1 lit. a);

- przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego, nalezy zawiadomi¢ organ
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 3, 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane.
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UZASADNIENIE N

W dniu 25 czerwca 2025 r., Inwestor, tj. Gmina Jerzmanowa z siedzibg przy
ul. Lipowej 4, 67-222 Jerzmanowa reprezentowana przez Pelnomocnika Andrzeja Horwat,
wystepujacego na podstawie petnomocnictwa z dnia 25 czerwca 2025 r., zlozyla do Starosty
Glogowskiego wniosek wraz z zalacznikami w sprawie: zatwierdzenia projektu architektoniczno
— budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe obejmujace: ,,przebudowe czgsci socjalnej
i administracyjnej budynku przedszkola ,Kraina Marzef” w miejscowosci Jerzmanowa” przy
ul. Obiszowskiej 25, dzialka nr ewid. 547/167, obreb 0004 Jerzmanowa, jedn. ewid. 020303_2
Gmina Jerzmanowa.

Do wniosku dolaczono: 3 egz. projektow, oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, oswiadczenie RODO.

Organ pismem z dnia 4 lipca 2025 r. znak AB.6740.179.2025 wezwal Pelnomocnika
Inwestora do uzupelnienia wniosku o pozwolenie na budowe z uwagi na wystepujace braki pod
wzgledem formalnym, zgodnie z art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, w nawigzaniu do art. 33 ust. 2 i 6 ustawy Prawo budowlane.
Pelnomocnik w dniu 9 lipca 2025 r. oraz dnia 15 lipca 2025 r., usungl braki formalne
wystepujace we wniosku oraz jego obligatoryjnych zalgcznikach. W ramach uzupelnienia
wskazano popranie nazwe Inwestora oraz przedlozono petnomocnictwo dla Andrzeja Horwat
upowazniajace Pelnomocnika do reprezentowania Inwestora w przedmiotowej sprawie.

Whniosek wraz z ww. zatgcznikami spehnil ustalenia formalne, o ktérych mowa w art. 33
ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Na podstawie art. 61 § 4, art. 73 § 1, art. 10 § 1, art. 81, art. 78 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego organ pismem znak
AB.6740.179.2025 z dnia 17 lipca 2025 r. zawiadomit strony postgpowania znajdujace si¢
w zasiegu obszaru oddzialywania obiektu o wszczetym postepowaniu administracyjnym
w sprawie zatwierdzenia projektow i udzielenia pozwolenia na budowe¢ z mozliwoscig
zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz zgloszenia wnioskow dowodowych, uwag i zastrzezen,
w zwiazku z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane , tj. ,stronami w postgpowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczy$ci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddzialywania obiektu”. Stronami w postgpowaniu
zostali Inwestor oraz Petnomocnik.

Pismem z dnia 17 lipca 2025 r. organ zwrécit sie do Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy o uzgodnienie projektu/6w w oparciu o art. 39
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane: ,,w stosunku do obiektéw budowlanych
oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji
architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow™.
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w ukladzie ruralistycznym wsi Jerzmanowa, ujetym
w gminnej ewidencji zabytkow. WKZ dnia 23 lipca 2025 r. otrzymal ww. pismo
i do dnia wydania decyzji nie wniesiono zastrzezen. Niezajgcie stanowiska w tym terminie 30 dni
od dnia doreczenia dokumentacji, uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych we
wniosku rozwigzan projektowych, zgodnie z art. 39 pkt 4 ustawy Prawo budowlane,
tj. ,,wojewodzki konserwator zabytkow jest obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie wniosku
o pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako
brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.”

Zawiadomieniem z dnia 1 sierpnia 2025 r. tutejszy organ poinformowal strony
0 Wyznaczeniu nowego terminu zalatwienia przedmiotowej sprawy, tj. do dnia
29 sierpnia 2025 r., zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego. Wyznaczenie nowego terminu zalatwienia sprawy zwigzane byto
z konieczno$cig analizy dokumentacji.



Organ analizujac dokumentacje stwierdzil braki, o ktérych poinformowat Pelnomocnika
Inwestora dnia 18 sierpnia 2025 r. w siedzibie organu. Dokonano uzupelnienia w wyznaczonym
terminie.

Projekty ztozono w formie i zakresie odpowiadajacym ustaleniom rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z p6zn. zm.) oraz tresci art. 34 ust. 3 i art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane.

Tym samym nalezy stwierdzi¢, iz przedlozone projekty zostaly sporzadzone przez
projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane o odpowiedniej specjalnosci oraz zawierajg
oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane, tym samym
sg kompletne z punktu widzenia ustawy Prawo budowlane. Wskazane o$§wiadczenie, o ktorym
mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ww. ustawy, stanowi gwarancj¢ zgodno$ci projektow
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Przedmiotowe zamierzenie budowlane jest zgodne 2z ustaleniami Uchwaty
nr X[/278/2010 Rady Gminy Jerzmanowa z dnia 19 kwietnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw terendw gorniczych ,,Sieroszowice I”
i ,Rudna I” oraz pozostatej czgsci gminy nie objetej planem miejscowym dla ternu gorniczego
,»Glogow — Gleboki — przemystowy” w granicach administracyjnych gminy Jerzmanowa.

Biorgc pod uwage przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839), przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

Tym samym nalezy stwierdzi¢, iz projekty spetniajg warunki, o ktorych mowa w art. 34
ust. 3 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Wniosek Inwestora wraz z projektami jest
zgodny z wymogami okreslonymi w art. 32 ust. 4 i art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.
Jednoczes$nie Inwestor oswiadczyl, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, co jest niezbe¢dne do wydania wnioskowanej decyzji.

W zwigzku z powyzszym, stosownie do art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam
jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Dolnoslgskiego we Wroclawiu
za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Strona postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 127 a ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Pozwolenie na budowe nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z p6zn. zm.).
e

T W 4 (pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
(piecze¢ okrdgta)' ., = .~ /



Zalaczniki:
1. Projekt w wersji papierowej — 1 egz. Inwestor/rzy, 1 egz. — AB, 1 egz. — PINB

Otrzymuija (strony postepowania):

1. Andrzej Horwat — Pelnomocnik do dorgczen
———2_-Gmina Jerzmanowa

3.aa, AB

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego - ePUAP
pP.Cz

KLAUZULA INFORMACYINA

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy
z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 14, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa
w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d (art. 41 ust. 4 ustawy Prawo budowlane).

2. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych inwestor dotacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowa¢ funkcje:

a) kierownika budowy — w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony — oraz w odniesieniu do tych 0s6b dotacza kopie za$wiadczen, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno- -budowlanym oraz rozstrzygni¢ciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

3. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastapi¢ jedynie po okazaniu wymaganego pozwolenia
na budowe lub zgloszenia (art. 41 ust. 5 ustawy Prawo budowlane).

4. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowiazany:

1) zapewnié sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowiazek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

5. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe W specjalnosci techniczno-
budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowiazany zapewni¢ ustanowienie kierownika rob6t w danej specjalnosci
(art. 42 ust. 4 ustawy Prawo budowlane).

6. Geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, podlegaja obiekty budowlane
wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowg, art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.

7. Przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor wystepuje do wlasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej w celu: 1)
ostemplowania przediozonego dziennika budowy albo 2) wydania i ostemplowania dziennika budowy (art. 45 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane).

8. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych nalezy dokonaé w dzienniku budowy wpisu 0sob, ktore petnia funkcje kierownika budowy
i inspektora nadzoru inwestorskiego. Osoby te sa obowiazane potwierdzi¢ podpisem przyjecie powierzonych im funkcji, art. 44 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane.

9. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowg albo zgloszenie budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis
art. 30 ust. 6a stosuje sie.

10. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest zobowiazany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek
i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII — XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo
budowlane).

11. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

12. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

13. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego whasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej
kontroli (zob. art. 57 ust. 6 ustawy Prawo budowlane).
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